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D NORMATIVA 001/2022

ENTO DE ENGENHARIA

Dispoe sobre o Processo de Planejamento do Municipio de Pires do Rio
e da outras providéncias.

rtude de divergéncia entre o atual Plano Diretor e o Cédigo de Obras fica
nto instituido as normas regulamentares do Planejamento do Municipio de

Pires do Rio + GO.
O Processo de Planejamento Municipal ¢ integrado pelos seguintes instrumentos

legais:

I — Plano Diretor;

II — Lei de Zoneamento;

III — Lei do Parcelamento do Solo Urbano;
IV — Cédigo de Posturas;

V — Plano Plurianual;

VI — Lei de Diretrizes Or¢amentarias;

VII — Lei Orcamentaria Anual.

Esta normativa abrange todo territério deste Municipio, definindo a politica de
desenvolvimento de Pires do rio, a fungdo social da cidade, a fungdo social da
propriedade, o plano urbanistico e a gestdo democratica.

Sdo objetivos gerais desta Normativa:

1L

1.

Iv.

— utilizagdo sustentdvel do territério municipal, de acordo com as
orientagbes para localizagdo e o funcionamento das atividades
econémicas e demais usos, ¢ de acordo com as orientagdes para a

ocupagdo do uso do solo urbano;

— prevenir distor¢des e abusos na utilizagdo econdémica da propriedade,
coibindo o uso especulativo de imdveis urbanos como reserva de valor,
que resulte na sua subutilizagdo ou nao utilizagdo, de modo a assegurar o
cumprimento da fungao social da propriedade;

— adequar o processo de concentragdo a capacidade de suporte do meio
fisico, potencializando a utiliza¢@o das areas providas de infraestrutura;

— promover o equilibrio entre a prote¢do e a ocupagdo das dreas de

mananciais;
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V. | — fortalecer a gestdo ambiental local, visando o efetivo monitoramento e
controle ambiental;

Para fins de aplicagdo desta Normativa ficam estabelecidas as seguintes
definigbes:

I - AGESSIBILIDADE UNIVERSAL: E a possibilidade de acesso aos SErvicos e
espacos publicos a toda comunidade;

II - ACESSIBILIDADE: Possibilidade e condi¢io de alcance para utilizag@o,
com seguranga e autonomia, os espagos, mobilidrios e equipamentos urbanos, as
edificagdes, pos transportes e aos sistemas e meios de comunicagdo, por pessoa
portadora de deficiéncia ou mobilidade reduzida;

III - | ADENSAMENTO URBANO: Ocupagdo dos espagos urbanos em
conformidade com os pardmetros urbanisticos estabelecidos neste Plano Diretor e leis
correlatas;

IV - AMBIENTE URBANO: Meio constituido pelas vias piblicas, edificagdes e
todos os equipamentos que compdem o cendrio urbano;

V - AREA EDIFICAVEL: E a 4rea obtida a partir da érea total do imdvel
contida na matricula subtraindo-se 4rea de serviddo, faixas de drenagem, 4reas de
preservagdo permanente, reas de reservas florestais e 4reas de vias;

VI - AREA DE RISCO: Sao éreas sujeitas a diversos tipos de riscos, entre os
quais inundagdo, deslizamento, erosdo, contaminagio de recursos hidricos, do solo ou
do subsolo;

VII - AREA DE UTILIDADE PUBLICA: E a érea reservada em parcelamento
do solo e infegrada ao Patriménio Publico Municipal por ocasido de seu registro,
destinada 4 implantag¢do de equipamentos comunitarios:

VIII { AREA PUBLICA: Qualquer propriedade integrante do Patriménio
Pablico Munigipal;

IX - CIDADE: a 4rea urbana delimitada pelo perimetro urbano e de expansio
urbana da Sede Administrativa do Municipio de Pires do Rio.

X - ZONA DE EXPANSAO URBANA: irea urbanizavel delimitada entre a
sede e a zorJa rural; 4drea de atividades especiais, e loteamentos fora do perimetro

urbano.
XI - ZONA RURAL: &rea remanescente do territério do Municipio ndo
compreendidd entre as dreas urbana e de expansao urbana.

XII - COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO: indice calculado pela relagdo
entre a area da edificacdo e a do lote ou gleba em cada macrozona para coeficientes de
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0 bisico, maximo ¢ minimo, e que determinam o intervalo para a Lei de
Uso e Ocupagdo do Solo poderd variar ao regulamentar o uso e a
cada zona;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO BASICO: estabelecido para a
ntendido como o maior indice de construgio permitido sobre o lote, sem
possibilidade de recep¢do de potencial construtivo de outro imével ou a
nstrumento da Outorga Onerosa do Direito de Construir;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MAXIMO: estabelecido para
entendido como o maior indice de construgio permitido sobre o lote, ja
0s acréscimos resultantes da recep¢do de potencial construtivo de outro
licagdo do instrumento da Outorga Onerosa do Direito de Construir;

COEFICIENTE DE APROVEITAMENTO MINIMO: estabelecido para a
entendido como o menor indice de constru¢ao admitido sobre o lote,

inferior ao qual estara sujeito a aplicagdo de dispositivos de indug¢do & ocupagio;

XVI -
ideais, corres
comum dos ¢
modificagdo ¢
urbano e das
privado;

XVII
atingir o obje

XVIII

CONDOMINIO URBANISTICO: Divisdo de gleba ou lote em fragdes
pondentes a unidades autdnomas destinadas a edificacdo e areas de uso
ond6minos, que ndo implique na abertura de logradouros piblicos nem na
bu ampliacdo dos j4 existentes e ndo prejudique a continuidade do centro
vias urbanas existentes, permitida a abertura de vias internas de dominio

 DIRETRIZ: Ampla linha de agio que indica a direcdo a ser seguida para
livo, segundo as estratégias traadas;

- EQUIPAMENTO COMUNITARIO: Equipamentos piiblicos de apoio a

comunidade ]Lara fins de educagdo, cultura, satide, esporte, lazer, administra¢@o publica,

seguranga e a

XIX
como as rede
energia elétrig

XX -
desenvolvime

XXI

aproveitamento seja igual a zero, desde

ssisténcia social;

EQUIPAMENTO URBANO: Equipamentos piiblicos de infraestrutura,
s de saneamento basico, galerias de 4guas pluviais, redes de distribui¢io de
a, iluminagio publica, redes telefonicas, pavimentagdo e similares;

ESTRATEGIA: Articulagio de diversos aspectos, fundamentais ao
nto do municipio, visando obter um resultado desejado;

IMOVEL URBANO NAO EDIFICADO: Imével cujo coeficiente de
que seja possivel a edificagdo pelo menos para

uso habitacional;

XXII + INFRAESTRUTURA BASICA: Conjunto de redes e servigos publicos
constituido por rede de abastecimento de 4gua, rede coletora de esgoto, rede de galerias
de aguas pluviais, rede de energia elétrica, abertura e pavimentagdo das vias piblicas e

execugdo de
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- INFRA-ESTRUTURA MINIMA: Varia conforme tipo de parcelamento
lo ou caracteristica de ocupagdo do entorno jé parcelado, no que pertine a
os publicos definida na infraestrutura basica;

- INTERESSE PUBLICO: Refere-se a todos os fatos ou todas as coisas

que sejam de beneficio comum ou para proveito geral, ou que, mesmo de caréter

individual, s¢
comum;

XXV

-9
in}

imponham por uma necessidade de ordem coletiva; voltado ao bem

- MATA CILIAR: qualquer formagdo florestal (vegetagio) ocorrente na

margem de cursos d'dgua, que impede ou dificulta seu assoreamento:

XXV]

- MEDIDAS: Agdes que detalham como se conduzir dentro da diretriz;

XXVII - MOBILIARIO URBANO: Elementos aparentes no espago urbano,
como: painéis, cartazes, objetos de sinalizagdo urbana e da infraestrutura urbana,
cabinas telefonicas, caixas de correio, lixeiras, abrigos de pontos de 6nibus, bancos,
bancas de revista;

XXVIII - OCUPAGCAO IRREGULAR: Ocupagio de imével em
desconformidade com a lei; :
XXIX - PAISAGEM URBANA: Forma que a cidade se apresenta aos seus

habitantes e vyisitantes, revelando-se nos elementos que a formam: edificagdes, pragas,
avenidas e ruas;

XXX
gleba ou lote;|

XXX

- PARCELAMENTO DO SOLO: Processo de divisdo ou redivisio de uma

- PARCELAMENTO IRREGULAR: Todo parcelamento niio aprovado

pela municipalidade, ou, mesmo aprovado, ainda ndo registrado;

XXX

- POLITICA PUBLICA: Linhas que norteiam as a¢des publicas visando

atender a colgtividade;

XXX
possivel de

aprovcitamcnk

Ocupagao do

XXXI
que visem a p

XXX
Administraca

XXX
promogao de
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[T - POTENCIAL CONSTRUTIVO: Representa a quantidade de 4rea
se edificar sobre um lote urbano, medido através do coeficiente de
0 maximo, basico e minimo, nos termos da Lei de Zoneamento e de Uso e
Solo Urbano;

V - PRESERVACAO: Conjunto de métodos, procedimentos e politicas
rote¢do a médio e longo prazo de um dado patriménio;

/ - SERVICO PUBLICO: E o prestado ou assegurado a comunidade pela
o Publica;

/T - SITIOS DE RECREIO: local destinado a atividades recreativas ou a

eventos; clubes de lazer, hotel fazenda e similares.
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As
cidade para {f
terra urbanizs
servigos pub

trabalho, a sa

Para ¢

I -a

promover satj

II — 3
urbanizagio;
I — aJ
v -
equipamentos
territorial deg
Solo Urbano;
V-a
VI —g
crescente des;
VII -
€nsino superi
VIII -
IX-a
X-a

€ a provisao d

Praga Fi

Da Fungao Social da Cidade e da Propriedade

¢oes sociais do Municipio de Pires de Rio correspondem ao direito a
pdos os cidaddos, como interesse comum, o que compreende os direitos a
ida, & moradia, justi¢a urbana, ao saneamento ambiental, a infraestrutura e
licos, ao transporte coletivo, 4 mobilidade urbana e acessibilidade, ao

lide, a educagdo € a cultura e ao lazer.
umprir a sua fungdo social, a propriedade deve garantir:

promogdo da qualidade de vida ¢ do meio ambiente, como forma de
de;

L justa distribui¢iio dos beneficios e 6nus decorrentes do processo de

gestdo democritica e participativa da comunidade;
0 uso adequado a disponibilidade da infraestrutura urbana de Servigos e
, atendendo aos pardmetros urbanisticos definidos pelo ordenamento

critos neste Plano e nas Leis de Zoneamento, do Uso e da Ocupagio do

integracdo das politicas puiblicas de desenvolvimento urbano e rural;
incentivo a cooperagdo e diversificagio econdmica e cultural, visando ao
envolvimento do municipio e sua integragio regional;

a parceria do setor publico com o setor privado e com as instituigées de
Or nas agdes municipais e regionais;

o respeito da vida social e ao direito de vizinhanga;

preservagdo, protecao e recupera¢do do ambiente natural e construido;
oferta de infra-estrutura, servigos e equipamentos piiblicos e comunitérios

lo saneamento ambiental.
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- Para os fins estabelecidos no art. 182 da Constitui¢do Federal, nio cumprem a
fungdo social da propriedade urbana, por ndo atenderem as exigéncias de ordenagdo da
Cidade, os terrenos ou glebas totalmente desocupados, ou onde o coeficiente de
aproveitamento minimo ndo tenha sido atingido, sendo passiveis, sucessivamente, de
parcelamento, edificagdo e utilizagdo compulsérios, Imposto Predial e Territorial
Urbano progressivo no tempo e desapropriagdo com pagamentos em titulos, conforme
preve a Lei Federal n° 10.257/01.

Da Politica Habitacional

A inclusdo territorial e a moradia digna para todos os cidaddos de Pires do Rio
deve expressar os anseios da cidade real e consolidada, nio s6 a cidade que esta

regularizada do ponto de vista legal, também atendido ao seguinte:

I - dempcratizar o acesso a terra e 4 moradia digna aos habitantes da cidade, com
melhoria das condigdes de habitabilidade, preservagdo ambiental e qualificagio dos
espagos urbanos, priorizando o interesse social;

II - aperfeigoar o mecanismo de controle e de participagio da sociedade nos
processos de|decisdo, incluindo formulagio, implementagdo e fiscaliza¢do dos recursos
publicos destinados a politica habitacional.

A Politica habitacional deste Municipio visa assegurar o direito social da
habitagdo, abrangendo a moradia e a oferta de infra-estrutura, servigos e equipamentos
publicos e comunitarios.

O 6rgdp Municipal em cuja estrutura e atribuigdes constam a Infraestrutura e a
Habitagdo, € p responsével pela elaboragdo e implementacdo da Politica Habitacional do
Municipio de Pires do Rio e pela atualizagdo permanentemente do quadro de demanda
habitacional deste Municipio.

A Politica Habitacional do Municipio serd desenvolvida com base nas seguintes
diretrizes:

I — integrar a politica habitacional com as politicas de uso do solo, meio ambiente,

saneamento ambiental, transporte, geracdo de emprego e de renda e outras politicas

habitacionais;
Il — garantir a Habitacdo de Interesse Social (HIS) em terra urbanizada, com
condi¢Oes adequadas de infra-estrutura urbana e sem fragilidade ambientais;
III — implantar o Programa Municipal de Regulariza¢io Fundiéria;

W rasj
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IV — garantir alternativas de habitacio para o reassentamento das familias

moradoras dg 4reas improprias ao uso habitacional e em situagdo de risco, com
recuperagdo do ambiente degradado;

V — impedir novos parcelamentos e ocupagdes irregulares ou clandestinas em todo
o municipio de Pires do Rio;

VI - artjcular agSes conjuntas entre os setores publico e privado;

VII — estabelecer parcerias com entidades, associagdes, instituigdes académicas,
produtores ¢ fornecedores de materiais e insumos da construgdo civil, para
implementagio de programas de produgio de habitagdo de interesse social de baixo

custo e assisténcia técnica na construgéo;

VIII - grticular recursos e convénios municipais, estaduais e federais para atender
aos programas habitacionais;
IX — apoiar o cooperativismo habitacional auto gestionirio e as formas

associativas de ajuda mutua para produgio da HIS;

X — promover o acesso a terra urbanizada, por intermédio dos instrumentos
urbanisticos que assegurem a utilizagdo adequada das 4reas vazias e subutilizadas
indicadas neste Plano;

XI — captar recursos com a valorizagdo imobilidria para investimentos diretos em
produg¢do de moradias populares;

XII — articular a Politica Habitacional e Fundi4ria para cumprimento da fungdo
social da terra urbana de forma a produzir lotes urbanizados e habitagdes novas em
locais adequados, proporcionando a redugdo dos custos da produgdo habitacional;

XIII — lintroduzir o uso e ocupagdo do solo urbano para as areas vazias com
potencial de adensamento;
X1V -

moradias;

promover a regularizagdo urbanistica e fundiaria em 4reas ocupadas por

XV — diversificar as formas de acesso a habitagio de interesse social;
XVI — regulamentar os instrumentos que garantam recursos ¢ investimentos para
promogao de melhorias urbanas e produgéo de moradias populares, com prioridade para

habitacdo de interesse social.
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DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO

ipacdo do territério far-se-4 de forma que possibilite aperfeigoar a
instalada e incentivar a ocupagio dos vazios urbanos existentes.

A politica do ordenamento do territério estabelecerd condigdes e critérios para
expansdo da malha urbana, respeitando as seguintes diretrizes:

I — protecdo dos recursos naturais e do patriménio histérico-cultural;
II — criagdo de oportunidades para a geracdo de emprego e renda;

III -

IV —q
V —g:
VI -
VII - 1
VIII

A ex

ento da arrecadagio municipal;
ferecer a populagdo moradia digna;
arantir a mobilidade e acessibilidade em todo o territério do municipio;
egularizagio fundiaria;
reabilitagdo das dreas de risco e degradadas.
boa qualidade de vida no espago urbano.

pansdo da cidade far-se-4 primeiramente nas areas onde J& existam

condigdes minimas de infraestrutura, equipamentos e servigos urbanos necessarios para

garantir a qug

A Ma
existentes no
bom servigo ¢

Os ob

I - Adg
instalados.

II-C
COmErcio vici

Sdo es

I-A
concentrada ¢
Urbana;

II

lidade de vida urbana.

Da Macrozona Prioritéria para Ocupacgdo com Moradia

crozona Prioritaria para Ocupagdo com Moradia considera todos os Bairros
municipio de Pires do Rio que apresentam boa infraestrutura instalada,
de atendimento publico e comércio.

jetivos da institui¢do desta Macrozona séo:

lensar a drea para potencializar o uso da infraestrutura e dos servigos ja

riar drea de uso residencial de grande concentragdo e que possua areas de
nal.

stratégias para o desenvolvimento desta Macrozona:

mpliar a infraestrutura existente para atender a demanda da populagéio
> das dreas do entorno desta macrozona, definido no Plano de Estrutura¢do

Melhorar arborizagdo, paisagismo e calcadas, fazendo as adaptacdes

necessdrias para o uso adequado do deficiente fisico, conforme Plano de Arborizagdo e

Paisagismo;
III - Melhorat
IV - Criar are

V - Reformu
caixa de ro

Praga F

r e ampliar as escolas, creches e servigos de satde para atender a demanda;

as de lazer,

lar o trinsito local, priorizando as vias de maior densidade e as de menor
ento, conforme o Plano Municipal de Transito.
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Na Macrozona Prioritaria para Ocupagdo com Moradia serdo aplicados os
seguintes instrumentos da politica urbana:

I - Redefinir o Uso e Ocupagio do Solo e adotar indices de permeabilidade,
COmo se segue:

a) minimo de 15% para uso residencial, 10% para comercial e misto;
b) o indice de ocupagdo devera ser de uma vez a 4rea do terreno;

II - Os recuos devem obedecer ao seguinte:

a) Recuo frontal: 3 (trés) metros para todos os pavimentos em imdveis
residenciais;

b) Recuo lateral: 1,5 m (um metro e meio), para todos os pavimentos onde
hajam aberturas;

¢) Recuo lateral de 1,0 m (um metro) e todos os pavimentos onde nio
hajam aberturas, podendo até ser construido utilizando uma das divisas
desde que ndo hajam aberturas de nenhuma espécie;

III - No caso de edificagdes de uso comercial, o recuo frontal podera servir de
estacionamento descoberto, e os recuos laterais do pavimento térreo deverdo seguir as
orientagdes do paragrafo II; Nio sendo obrigatério o recuo frontal;

IV - No Uso do Solo serdo definidas edificacdes com altura maxima permitida
de 12 (doze) metros na somatéria dos pés direitos, ou maximo de 4 (quatro) pavimentos;

V — Fica aqui definido a obrigatoriedade da execugao de calgadas com
acessibilidade seguindo a NBR 9050 em novas edificagdes ou em edificagdes
reformadas ou ampliadas;

VI — Em construgbes comerciais acima de 100 m? implantagdo de sanitérios
masculino e feminino com acessibilidade;

Para as questdes ndo amparadas neste documento fica o Cédigo de Obras e o
Plano Diretor Municipal orientados a serem pardmetro de solugdo de conflitos.

Esta Instrugdo Normativa entra em vigor na data de sua
publicagao, revogadas as disposi¢des em contrario.

GABINETE DA PREFEITA MUNICIPAL DE PIRES DO RIO, EM 18 DE JANEIRO
DE 2022.
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